3025

2930/27

n 2004

2930126

909/1

2001/4

2930/28

P GE

2003/7

2901/5

2901/6

2900/1

2500/3 2
2,
=2

903/10,

2002 4
29021 2900/4

2009/17

2909/

/\\ Q(gp O 200119
SO\

2901/10

2929

909/8

v, 290015
2909/10<> )

% 200014 g/
&
Do

2909/9

2923
29231

\Y)

292312 |\

2921

2000/7

2924/3
2920

"

2924

2782

122
5 Lagerplatz Abfalibehandlungsanlage
275913 ey 275914 o
S
| | § & &
& (\\ y /
\»& 8 naon 2759/27
a0
2170 275014
“ : o 12211
S Klranlage D
29301
©
S
B~
o~
/ -
30171 @
0 ,EI
5 9 759/
) D ; 275916
-
3
2908/2 3017/5 )
292917 —
301713
@S ég)
\ ; aradeisstrale )
2909111 g, 2909/4 2759/16 &
‘3 3019 \
. 27581 &
N ﬂ 2930/12

-0185-
@ 207712
S
&
&
2768 0 ,
277719
N 2777111
&
&
&
8
& 277718 2754143 Z
&
Q § O 2774
Q‘b
0 2740
> E
M: 1/ 2000

59/

Einfacher Bebauungsplan fiir das Gebiet
~Gewerbegebiet Leprosenweg / Paradeisstrae*
Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Uber der Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen Bebauungsplan als Satzung:

A) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich

M NI EEN N Wew Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

B) Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstucksgrenzen

bestehende Gebaude

8132-0185-003 Biotop-1D 8132-0185-003

2759/2 bestehende Flurnummem, z.B. 2759/2

C) Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als ,Gewerbegebiet” gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (betriebsbedingte
Wohnungen) und nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (fir Anlagen fuir kirchliche, kulturelie
und gesundheitliche Zwecke) zugelassen werden. Ebenso kann ausnahmsweise eine
Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr.2 BauNVO fur Kindertagesstatten als Anlagen flr soziale
Zwecke zugelassen werden.

Andere Anlagen fur soziale Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie
Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Baurechtlich  vor  In-Kraft-Treten  dieses zugelassene

Wohnnutzungen genieRen Bestandsschutz.

Bebauungsplanes

A)

Hinweise durch Text

Hochwassersituation
Es wird darauf hingewiesen, dass ausweislich der Erhebungen des

Wasserwirtschaftsamtes Weilheim einen Teilbereich des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes als ,Hochwasser / Uberschwemmungsgebiet HQ extrem” gefiihrt

werden. Auf die nachstehenden Ubersichtskarten ,HQ extrem® wird hingewiesen.

HQ extrem

Grundwasser

Aufgrund von Erkenntnissen aus Bohrungen im Bereich des Bebauungsplanes ist mit
Grundwasserstanden von 2 m bis 1,5 m unter Gelandeoberkannte und héher zu
rechnen. Aufgrund der Nahe zur Ammer ist davon auszugehen, dass der
Grundwasserspiegel mit dem Wasserspiegel korrespondiert. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans befindet sich teilweise im wassersensiblen Bereich. Dies
bedeutet, dass diese Gebiete durch den Einfluss von Wasser gepragt sind.
Nutzungen kénnen hier durch Uber die Ufer tretende Filisse und Béche,
Wasserabfluss in sonst trockenen T&lern oder hoch anstehendes Grundwasser
beeinflusst werden. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem
jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
Hangschichtenwasser sichern muss. In Gebieten mit anstehendem Grundwasser
oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller grundsatzlich wasserdicht
auszubilden. Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bauwerbern
eigenverantwortlich zu prifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in
Kellerraume etc. zu treffen sind. Es ist davon auszugehen, dass beim
Baugrubenaushub, Einbau der Entwésserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen wird, das abgeleitet werden muss. U. U. erfolgt durch die Errichtung der
Keller auch eine Umleitung des Grundwassers. Daflr ist vorab beim Landratsamt
Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15
bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8
WHG einzuholen.

Das Einbringen von Stoffen in ein Gewasser, hier das Grundwasser, - z. B.
Kellergeschoss im Grundwasser - ist nach § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 9 Abs. 1
Satz 4 WHG erlaubnispflichtig, sofern die Bedingungen des § 49 Abs. 1 Satz 2 WHG
nicht eingehalten werden. Ein Aufstauen des Grundwassers ist aus
wasserwirtschaftlicher Sicht und zum Schutz von Anlagen Dritter zu vermeiden. Falls
der Aufstau 10 cm Uberschreitet bedarf es neben der beschrénkten Erlaubnis fir die
Bauwasserhaltung einer gesonderten Genehmigung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.
Zur Vermeidung von Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser méglichst nicht
gesammelt und in Oberflachengewasser eingeleitet werden. Daher sollten so wenig Fl&chen
wie mdglich versiegelt werden. Dazu kénnen Festsetzungen zur Bodenver- bzw.
Bodenentsiegelung in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Wenig frequentierten
Verkehrsflachen wie FuRBwege oder Park- und Stellplatze sind in unversiegelter Form z. B.
Schotterrasen, wassergebundene Decke, Pflaster nur mit Rasenfuge, Rasengittersteine,
durchlassigem Verbundsteinpflaster auszufiihren. Es soll angestrebt werden, dass
Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen méglichst
dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird.

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit vor Ort versickert
werden. Prioritat hat eine flachenhafte Versickerung {iber eine geeignete, bewach-

sene Oberbodenschicht. Erst wenn dies aus objektiven Griinden nicht méglich ist, so
kann eine linienhafte / linienférmige Versickerung z. B. mittels Rigolen hergestellt
werden. Die punktuelle Versickerung von Regenwasser lGber einen Sickerschacht ist
nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenannten Lésungen
ausschlief3en.

Weitere Voraussetzung flr die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein
Mindestabstand der Sohle der Versickerungsanlage von einem Meter zum mittleren
héchsten Grundwasserstand. Bei Sickerschéchten muss dieser Abstand, ab
Unterkannte der Filterschicht mindestens einen Meter betragen. Die Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sind so zu errichten, dass eine Beeintrachtigung
durch Bepflanzung, z.B. Wurzelwerk, ausgeschlossen ist. Einzelheiten zu

Bemessung, Bau, Betrieb und Unterhalt von Versickerungs-, Bewirtschaftungs- und
Behandiungsanlagen sind den einschl&gigen technischen Regeln zu entnehmen. Die
Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —

NWFreiV — und den dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten

von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser — TRENGW - zu
entnehmen. Werden die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim
Landratsamt Weilheim-Schongau eine wasserrechtliche Genehmigung zu

beantragen.

Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann,
wird die Anwendung des Programms BEN empfohlen. Dieses ist im Internet-Angebot
des LfU http://www.Ifu.bayern.de/index.htm zu finden unter: > Themen: Wasser
(Abwasser / Niederschlagswasser) > Programm BEN. Der vollstandige URL lautet:
http://www.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm .Entsprechende Informationen finden
Sie auf der Homepage des Wasserwirtschaftsamt Weilheim im Bereich Service/
Veréffentlichungen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt hier im Mischsystem. Einleitungen in éffentliche
Abwasseranlagen dirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen
Entwésserungssatzungen erfolgen. Zur Entlastung von Kanal, Kl&ranlage und
Gewasser ist das Niederschlagswasser von gering belasteten Flachen

zuriickzuhalten und méglichst an Ort und Stelle zu versickern.

Das auf Stral’en anfallende Niederschlagswasser solite méglichst nicht gesammelt

und abgeleitet, sondern breitflachig an Ort und Stelle (iber die belebte Bodenzone
versickert werden. Sollte dies nicht durchfiihrbar sein, ist das Niederschlagswasser

ggf. nach entsprechender Vorbehandlung (z.B. Absetzbecken) einer naturnah

gestalten Sickermulde oder einem -becken zu zufiihren. Einzelheiten zur Bemessung
und Gestaltung sind den “Richtlinien fiir die Anlage von StralRen, Teil Entwésserung
(RAS-Ew) zu entnehmen.

Die geordnete Beseitigung von Niederschlagswasser ist durch einen
Entwésserungsplan in einem ggf. durchzufiihrenden Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Naturschutz:
Randbereich des Bebauungsplanes beriihren das amtlich kartierte Biotop ID 8132-
0185-003 ,Ammeraltarme nordwestl. von Weilheim".

F

Bezeichnung 8132-0185-003

Datum 13.10.1992 Aktualisierungsdatum

Landkreis Weilheim-Schongau

Naturraum Ammer-Loisach-HUigelland

Beschreibung Ammeraltarme nordwestlich Weilheim

Uberwiegend an Auwald (Biotop Nr. 184 und 187), Intensivwiesen und -weiden, Acker und
Ammerdd@mme (s. Biotop Nr. 186) grenzende Altwisser der Ammer, die durch den Ammerausbau
von der Hochwasserdynamik der Ammer abgetrennt sind. Die (nicht miterfalte) Ammer ist
in diesem Abschnitt ca. 25m breit und 1m tief mit rel. schnellflieBendem und klarem
Wasser, begradigt und verlduft zwischen zwei Ddmmen. FluBbett mit grobkiesigem Grund,
vereinzelt kleinfldchige Kies- bzw. Sandinseln (v.a. bei Niedrigwasser). RegelmiRig
eingebaute Sohlschwellen aus Beton oder FluRbausteinen. Ddmme von der Wasserlinie ab
ca. 4-5m (von der Landseite her ca. 2m) hoch, Béschungsneigungen etwa zwischen 20 und
45°, Dammkrone ca. 2-3m breit, meist mit Schotterweg, Uferlinie mit Blockschutt

verbaut.

Die Teilflachen 1 bis 3 liegen 6stlich der Ammer und sind von Norden nach Siiden
durchnumeriert, die Teilfliche 4 liegt westlich der Ammer.

Abzug von 40 % der Gesamtbiotopfldche fiir vegetationslose Wasserflachen.

Teilfldche 1: Kleiner Altarmbereich entlang des éstlichen Ammerdammes, im Osten an
Auwald (Biotop Nr. 184.3) grenzend. Breite im Norden ca. 8m, Tiefe ca. 50cm, im Stiden
schmaéler und dort flach auslaufend. Untergrund grobkiesig, meist vegetationslos, lokal
Armleuchteralgen oder Wasserpest.

Teilflache 2: Im Nordwesten ca. 20m breiter, im Siidosten noch ca. 5m breiter, flacher

(bis ca. 50cm tief) Ammeraltarm, im Osten am Nordostrand Auwaldbereiche miterfaft, Im
Norden und Siiden an Auwald grenzend (Biotop Nr. 187.2 und 184.6), im Siidwesten an
Wiese. Grund lehmig-schlammig, lokal kiesig, klares Wasser. Am Nordende Auslauf in
Graben (zu Biotop Nr. 187.2) miindend. Am Siidende auf der anderen StraRenseite
Fortsetzung des Altarms (Teilfldche 3). Im Westen rel. steile Ufer (ca. 1m hoch). Im
Sudwesten randliches, heckenartiges Begleitgeh6lz mit Grauerle, Hartriegel und

Holunder, bis ca. 2m breit mit wechselnder Hohe. Wasserflidche selbst meist
vegetationslos, randlich lokal Schlank- und Steifseggenbestinde und kleine Schilf- und
Rohrglanzgrasbestédnde. Im Osten Ufer ziemlich flach mit sumpfigem Bereich.

Auwaldbereich im Nordosten mit vielen flachen z.T. auch wassergefiillten Flutmulden und
deshalb teilweise sumpfig. Baumschicht meist ziemlich licht mit dom. Grauerle,
Strauchschicht licht bis dicht mit Holunder, Heckenkirsche u.a., Krautschicht

ebenfalls mit wechselndem Deckungsgrad, teilweise mit Giersch und Waldzwenke, an nassen
Stellen Waldsimse und Schlanksegge. Im Nordosten kleiner Geléndezipfel durch

Schotterweg abgetrennt. Lokal Miillablagerungen, im Nordosten Bretterhiitte.

Teilfldche 3: stidliche Fortsetzung von Teilfliche 2, Gewisser im Norden ca. 5m breit

mit kiesigem Grund und klarem, ca. 40cm tiefem Wasser, gesdumt von auwaldartigem Geholz
mit Silberweide, Holunder und Grauerle, verschmilert sich im Westen zu ca. 3m breitem
Graben mit schmalem Gewasserbegleitgehdlz, meist mit Schilfréhricht.

Teilflache 4: Zwischen zwei Ddmmen liegender Altarm der Ammer (kiinstlich angelegt?), im
Norden durch Graben (ca. 1m breit) offene Verbindung zur Ammer, stidlich davon durch

ca. 5m hohen Damm von der Ammer getrennt. Wasser klar, ca. 50 cm tief mit einigen
Kiesinseln (bei Begehung Niedrigwasserstand). Grund grobkiesig, lokal schlammig. Ufer
rundherum mit Blocksteinen verbaut (Dammbefestigung). GroRe vegetationslose
Wasserflachen, lokal Schwimm. Laichkraut und Wasserpest. Rundum schmaler Saum (ca.
50cm) mit Réhricht (Schilf, Rohrglanzgras, Wasserschwertlilie), Binsen oder Hochstauden
(Blut- und Gilbweiderich). (Nicht erfaRte) Dammbéschungen aufwirts mit Gehdlzen
bepflanzt oder geméht.

Regionalplan: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Okologisch wertvolle FluRlandschaft).

Naturschutz:

Randbereich des Bebauungsplanes beriihren das amtlich kartierte Biotop ID 8132-
0185-003 ,Ammeraltarme nordwestl. von Weilheim",

Die im Planungsgebiet vorhandenen Biotope bzw. Biotop-Teilflachen sind zu erhalten
und durfen nicht beeintréchtigt werden.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44
BNaturschG wird darauf hingewiesen, dass eine Beseitigung von B&umen,
Stréuchern und Hecken mdéglichst nicht wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten
(1. Mérz bis 30. September) erfolgen sollte. Im Rahmen von ggf. geplanten
Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz ebenfalls zu beachten.
Deshalb sollte vor einer geplanten Baumalnahme auch tUberprift werden, ob Arten
wie Vogel (z.B. Schwalben, Mauersegler,...), Flederméuse und evil. weitere Arten
betroffen sind und ggf. geeignete Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen (z.B.
Ersatznistplatze, keine MaRnahmen wahrend der Brutzeit usw.) getroffen werden
missen. Der Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet dafiir zu sorgen, dass
insbesondere keine besonders geschiitzten Arten zu Schaden kommen.

Stadtbauamt Weilheim, 31.05.2016
geédndert 29.09.2016
29.06.2017

Andrea Roppelt
Stadtbaumeisterin

Verfahrensvermerke

Geman § 215 BauGB werden unbeachtlich

1.

2.

3.

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verietzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
schriftlich gegenlber der Stadt Weilheim i.0OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei
darzulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
mit allen Unterlagen am 13.04.2017
geman § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
behdrden versandt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 28.04.2017 mit 31.05.2017im

Rathaus 6ffentlich ausgeiegt.

Weilheim, den _2 7. Juli 2817

Markus Lotfr® “GEEY &
. . h’t:* \f‘;’,/
1. BlrgermeisterlSiLyb>

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Stadtrates vom 29.06.2017,

Nr. O 53 /2017 den Bebauungsplan

gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschluss
erfolgt im Amtsblatt Nr. ﬁg'_ der Stadt

Weilheim i.OB vom 0 5 Aug. 2017 womit

der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan wird samt Begriindung,
Umweltbericht und der abschlieRenden Erklarung
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Einfacher Bebauungsplan fiir das Gebiet
,Gewerbegebiet Leprosenweg / Paradeisstrafie”
Gemarkung Weilheim

Weilheim i.OB

Stadtbauamt Weilheim, 31.05.2016
geandert 29.09.2016
29.06.2017




